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Os centros histéricos urbanos permanecem como polos de atragdo comercial, concentrando
significativo nimero de empreendimentos em seus territorios. Essa demanda provoca valorizagao
imobilidria na regido e intensifica a disputa por espago, na qual interesses privados
frequentemente se sobrepdem ao uso publico, motivados por objetivos particulares ou de grupos
especificos. Tal conflito entre forgas desiguais reflete-se diretamente na configuragdo da paisagem
urbana. Este trabalho objetiva analisar a utilizacdo dos espagos publicos destinados ao uso
coletivo, considerando o ultimo grande ciclo econdmico vivenciado pela cidade — os repasses dos
royalties petroliferos — e investigando se a arquitetura e apropriagdo desses espacos efetivamente
atendem ao interesse comum. A metodologia compreende levantamento cartografico baseado na
Lei 7.972 de Uso e Ocupacao do Solo, mapeamento das areas publicas e privadas do Centro
Historico, além da andlise dos valores dos royalties e da valorizagdo imobiliaria correspondente. A
partir desses levantamentos, serd possivel verificar se o fendmeno dos royalties petroliferos em
Campos dos Goytacazes foi determinante para a transformacao dos espacos publicos coletivos em
seu Centro Historico.
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Historic urban centers remain hubs of commercial attraction, attracting a significant number of
developments within their territories. This demand drives real estate values in the region and
intensifies the competition for space, in which private interests often override public use,
motivated by individual or group objectives. This conflict between unequal forces is directly
reflected in the urban landscape. This study aims to analyze the use of public spaces designated
for collective use, considering the city's last major economic cycle—the transfer of oil
royalties—and investigating whether the architecture and appropriation of these spaces effectively
serve the common interest. The methodology includes a cartographic survey based on Law 7.972
on Land Use and Occupation, mapping of public and private areas in the Historic Center, and an
analysis of royalty values and corresponding real estate appreciation. Based on these surveys, it
will be possible to determine whether the phenomenon of oil royalties in Campos dos Goytacazes
was a determining factor in the transformation of public collective spaces in its Historic Center.
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